
llten mrd$xmtm
roRvnrrurNcssEnATTELSEN :
Den del av irsredovisningen som i text forklarar
ve rksam he te n kall as forval tnin gsberittelse. Ovriga
delar av irsredovisningen ir resultat- och balansrd"k-
nin g sam t tilld'ggsupplysnin gar med notfortecknin g,
som i siffror visar verksamheten. Av not-
forteckningen framgir detalj information om
vissa poster i resultat- och balansrd.kningen. Forvalt-
ningsberdttelsen talar om verksamhetens art och
inriktning, till exempel beskriver fastigheten, utfort
underhill under i.re t, avgifter, igarforhillanden,
det vill sdga antalet medlemmar med eventuella
forindringar under iret samt vilka som haft upp-
drag i foreningen. Ave.r visentliga hindelser i ovrigt
under rdkenskapsiret och efter dess utging fram till
dess forvaltningsberittelsen upprd.ttas ska tas med
liksom viktiga ekonomiska forhillanden so.m- ej
framgir av resultat- och balansrd.kningen. Aven
forvintad framtida utveckling belyses kort i forvalt-
ningsberittelsen.

RESULTATRAXI\IruCTru:
Visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under iret. Intikter minus kostnader ir lika
med irets overskott eller underskott. For en bo-
stadsrittsforening giller det nu inte att fi si stort

overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
irsavgifterna berdknas s6. att de td"cker de kostnader
som forvintas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhill. Forenings-
stimman beslutar efter forslag frin styrelsen
hur resultatet (overskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR:
Hir redovisas irets kostnad for nyt{andet av foren-
ingens anliggningstillgingar, det vill siga byggna-
der och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillging fordelas pi tillgingens be-
domda nyt{andeperiod och belastar i.rsresultatet
med en kostnad som bend.mns avskrivning. I not till
byggnader och inventarier framgir den ackumule-
rade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under irens lopp pi de
byggnader och inventarier som foreningen iger.

IAUTONELSESTORANDE POSTER :
Antingen intdkter eller kostnader som inte d.r en del
av den normala verksamheten, till exempel ned-
skrivning av fastighetens virde, rinteeftergifter och
lineeftergifter.



HSBs Brf Sptret i Akersberga
Org.nr. 716{OG0429

AnSnnDOVISNING

Styrelsen br HSBs Bostadsrlttsftirening Spiret i AnersUerga avg€r hiirmed redovisning for
ftireningens vertsamhet under rlkenskapsiret 2003-01-01 - 2003' I 2'3 l.

TOnvITTNINGSBERATTEISE 2OO3

Fdreningcns Xndarntl

Foreningen har tiil endamll att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom _att i
ftheningens hus upplita bostitder och andra liigenheter et medlemmarna md bostadsr$itt.

Vcrkrarnhcten
Fdreningen bestfr av 259 lagenheter och 3 bostadsrittslokaler.

Taxeringsrdrdet flir foreningens fastigheter utgor I I I 995 000 kr (106 335 000 h), varav
byggnader 78 966 000 h (74 982 000 h) och markviirde 33 029 000 h (31 353 000).

Fastigheterna er fulhrerdesforslkrade i If Skadeftirsi.lring.

.Slyrulccr sarrot sqryleanrlrr

Styrelsen hsr ften 2003-05 -27 hsft fOljande sammanstttning:

Mlffir
Karin Wallin Ordfdrande
Lars Sandberg Vice ordftirande
Ingrid Roslund Selreterare
Mikael Holmsrtim ledamot
Martin Klingstrdm Ledamot
Karin Costello Ledamot
UfWahlberg Utsedd av HSB Tiiby'Roslagen

Srppla ntrrr: Marcelo Mordes
Patrik Rowinski
Benny Forsius Utsedd av HSB Tliby-Roslagen

A+U27



HSBs Brf Spfret i Ahersberga
Org.nr. 7lem0$+29

StJpdsco bdc 2003{l4l - 2003-05-27 f0ljande sammansiittning:

Ottublffir
Karin Wallin
Iars Sandberg
Ingrid Roshrnd
Rolf Englund
Martin Klingsuiim
Karin Costello
UUWahlberg
fuiders Hugosson
Ragnar Persson
Benny Forsius

Ordft)rande
Vice ordft)rande
Selaeterare
Ekonomianwarig
Ledamot
Iedamot
Utsedd av HSB Tiiby-Roslagpn
Avled den 7 november 2002

Utsedd av HSB Tliby-Roslagen

Splmtur:

I u.r att avgt nr stpelsen vid kommande ordfurarie ftineningsstiimma lir ledamtiterna Iars
Sendber& Ingld Roslrxrd och Mikael Holmstr<im. I tur att avga som suppleant lir Marcelo
Mades.

tu
Foreningens firma har tedsrats av Karin Wallin, Irrs Sandberg, Mikael Holmsutim och
Ingid Roslund, tve i ftirening.

Rcufurorrr,
Rwisoer har varit Mait Hugosson med Nichlas Hollsten som suppleant, dd av ftireningen,
samt Hans Kypengren, BoRwision AB.

nc7lrerot cstanttrlr d IilXD filbirRorilryalr' fillnakfic
FOreningens representanter i HSB Tliby-Roslagcn fullmAhige har rarit Karin Wallin och
Lars Sandb€rg md Ingrid Roslund som zuppleant.

Valbcrc&&ttg
Valberedningen har bestltt av Britt-Marie Holm, Percy Silfverberg ch Thomas Wallin med
Britt-Marie Holm som sammankallande siunt en suppleant Chistina Holm$r6m.

Sffi
Ordinarie fbreningsstiimma h6lls 2003-05-2 7.

Styrelsen har under lret haft l0 protokolHirda ffi. Styrelsen har oclsl arbetat via
fem arbetsgrupper: Ekonomigupp, husgrupp, tredgAr&g,tpp, bredban&grnpp och kabel'
TV-gnrpp.

L$atMsdaerldtalscr
Av ftheningens 259 bostadsretter har under lret 23 (ftinra lret lQ lligenheter dverlitits. Till
rarje nyinflyttad medlem siinder styrelsen genom Karin Wallin ett vilkomstbrev och
information om Brf Spflret.

2

u27



HSBs Brf Spiret i Akersberga
Org.rtr. 7164004429

Frctigluter
Bostadsrittdtireningen bestir av 259 liigenheter-
l,iigenhetsftan er 20.249 h/m och lokalytan 1.058 h/m.
Tomt- och gerdsftan utgdr 9.948 hmr

De fastigheter ftireningen iiger har beteckningarna:

Tuna 3:l13, Tuna 3:l45,Tuna 3:146, Tuna 3:65 och Tuna 3:69

UndethAW oa fretighetnno 2 003

Tillsammans med HSB T?iby Roslagen arbetar vi kontinuerligt med underhillsplanen.
Genomftrrt underhillsbesiktning.

Styrelsen har en teknisk ftirvaltare, HSB Tiiby/Roslagen som har till uppgift att st<idja och

hjiilpa styrelsen med att ftirvalta fastigheterna och sikerstlilla fastigheternas v?irde.

Stammarn4 se separat slaivelse

Under 2003 fortsatte arbetet med injusteringen av luftflOdet i liigenheterna och inmontering

av frinluftsdon ftir att erhalla en godkiind OVK-besihning

I samband med injgsteringen av hffkidet har vi installerat fliiktar med frekvensstyrning till

trappuppgingar. it .rtoittgen iir ett led i att uppni en betfie energibesparing och ge en

battre lo-fort till medlemttt"*a Vi har haft mycket klagpmit pi matos som har bewiirat

medlemmarna. Dessa klaggmil har oclse numera minskat.

Nedsiikringen, som genomftirdes under 2D2rftir en anpassning av abonnemangskostnader till

optimal ttiJE hrt d"it resultat och vi har f;itt en minskning pi kostnaden med ca 30 o/o mellan

2W2-2W3.

Vi fortsatte att byta ut ytterportiuna mot V. Banv. I ir blet/ portarna 22a-24 utbytta di de

var skeya och otita- Genom detta sparar vi energi och minimerar ocksi risken att nigon ska

halka i entr6n genom att till exempel snd bliser in-

Arbetet med utbyte av belysning i entreer och kiillargrngar blev klart under 2003-

Dessa var i mycket defi$ skick och tidigare hade fastighetssktitarna sdrt att byta lampor

eftersom arrnaturernE som var spr<id4- liitt gick s<inder. Vi installerade rdrelsedetekoner ftir

arrnaturerna for att spara energl. Innan brann annaturerna 24 timmar per dyp mot nu 5

effekriva timmar per dygr ** ni genom investeringen har shillit. Elbesparingen uppgir till

cirka ffi Yo.

Installerat utebetysring pi hiighrxens gavlar mot V. Banv?igen (V. Banv. 12 - V- Banv. 20).

Bytt ut utebelysningen pi samtliga fastrgheter.

q3t27



HSBs Brf Spiret i Alenberga
O.g.or. 7lem04'129

Instdlerat passagesystem pi lighus€ns sida mot gitd"t*.

Installerat en bnandvarnare i hallen i samtliga liigenheter.
Instdler at nyastupr<i utefter V. Ban 2a - 8b pi gaveln-

Arbetet med TAC ftlr att fll ner f:irrvlirmeftirbrukningen och ge medlernnurna enjiimn

viirme hela iret. Aven under htist och vir nir det blir wiira kast pi temperaturen.. Vi har

investerat i reglemtrustning som kinner av inte enbart den yttre temperaturen utan ocksi den

inre temperaturen. Installationen genomfordes under htxten.

Arbetet med att se <iver motorviinnarna er klart. Under 2n2 bya. vi ut motorydrmarna inom

den inhiignade parkeringen och ut<ikade med 6 nya platser .
Nedmonierat TmotorvIrmareuttag inom inhe$aden och itermonterat dessa inom den stora

parkeringen.
De nya motonrinruuna har ocksi inneburit minskat energiuttag.

Styrelsen genomftirde ytterligare en enkit till medlemmarna pe V. Barv. 22 a- 24 b om

tr?idplant.tittg liings V. Banv.22a- v Banv. 24b. Enkiiten visade att m4ioriteten ville ha

triidplanteringen och arbetet genomftirdes under h<Xten.

Inftirskafiat efter behov nya tvittmaskiner och mangel.

Milat portar och karmar.

Foraiitta arbetet med den yttre milj<in som vi har pabrirjat och redovisat vid ett

informationsm6te januari 20fJ2.

Renoverat hobbyrummet pi Viistra Banvigen?Z - 24

I &/rigt h.r styrelscn undcr 2|}0/3z

Kontakt tar tagits med \fD Mikael Medelberg Roslags Vatten AB om iterstiillande av de

uppgrlivda ochprovisoriskt igenlagda delarna pe V Banvigen. Styrelsen har liven kontaktat

Clsterskiits V?igftirening som skrivit till Roslags Vatten AB i ovanstiende irende.

Bevakat kreditmarknaden.

F6rt diskussion med Osterskiirs Viigftirening om nya farthinder liings V. Banv.2a - 24b.

Gjort ett arrtal "loggningar" ftir att utr6na oliud och en del an&a stdrande hiindelser.

Mdte med fastighetssk6tarna cirka en ging per minad-

Gitt <irrcr fren analog tin digital mottagning pi de TV-kanaler &ir siindningarna Satt iiver till

att endast sinda digrtalt.

4
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HSBs Brf Spiret i Akersberga
Org.nr. 716400-0429

Fcir att svara upp mot efterfrigan om bredband har vi instdlerat Bredband i samtliga

liigenheter.
Mldemmar som ansluter sig flr f.n. betala 2.000 kr i anslutninSavgift till ftheningen.

Minadsavgiften ir f. n. 295 kr, som faktureras av Bredbandsbolaget. Det gir oclsi att fil

telefonen uppkopplad via Bredbandsbol"get, s.k lP+elefoni. Kostnaden per minad iir niir

detta skrivs 99 kr. Gnig information f;ir rnan direkt av Bredbandsbolaget

Extra stiimma hdlls den t I januari se under rubrik Fuktinventering och stamrenovering

Fuktinveceringoch@.

Som underlag ftir kommande reinvesteringar i badrum utfordes under hdsten 2002 en

kartlZiggning av badrumsstandard och eventuell fukt i bj:ilklag i samtliga 259 klgenheter utom

sex. stycken der vi inte fick tillulide.

Av fuktinventeringen framgir att indikation pi firkt ftirekommer i knappt 32 fall' d v s 13 o/o

av det totala antalit inventerade badrum, toaletter och duschutryrnmen. I nagra kigenheter pi

V. Banv .2 a- B b kan fuktindikationen hiinga samnran med otdta stupriinnor, vilka i se fal

behover irgiirdas snarast. Detta har nu itgiirdats och vi kommer att gtira en ny inventering av

de aktuella l?igenheterna under h6sten.

Mitresultatet av fuktinventeringen ftir respektive Dgenhet finns redovisat pi

vicevirdskontoret.

Styrelsen kan konst ateraatt behovet av stamrenovering inte ?ir akut. Efter ortrastdmmans

godker-otde den I I februari av " projekt stamrenovering", enligt $ 2l och $ 33' furner

styrelsen st6d i att renoverittger kan fulfrUas pe ett lugnt och v?ilplanerat siitt.

Som helhet kommer stamrenoveringen dock alt tamer tid och Lraft i ansprak in vad som

tidigare kunnat fbrutses, sirskilt som renoveringsarbetet skall utftiras med si lite stdrningar

som mtijligt for medlernnurna.

Styrelsen miste dock snarast ta itu med att itg?irda stammarna i killarna och ut till

tomtgriinsen.

Investcringar under lret:

Under verlsamhetsiret har ett stort antal investeringar utftrts i form av ersittnings" och

forbnttringsitgiirder. Investeringarna uppger i runda tal till foljande:

l. Ar.maturer
Byte och nyanskafreing av armaturer 780.000 kr

PassagesYstem 166'0ffi Lr

2. OVK- obligatorisk ventilationskontroll

Atgtirder for att fe OVK godkiind 425.000 kr
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HSBs Brf Spetet i Akersberga
Org.nr. 714rcO4429

3. Ventilarion

4. Tr:idkosurad

5. Mileriarbeten

6. Bredband

TAC, Reglersystem

Nyplantering av tred

Portar och karmar

Instdlation

525.000 kr

l10.000 kr

107.000 h

570.000 kr

100.000 kr

2.7&1.(Xl0 rR

7. Stamrenoveringsitgirder

STTMMAIW

SffiSTRATEGT

Bostadsriittfiireningen Spirets byggnader btjtt nu komma uPP i den altningsvrirda ildern
av cirka 40 er. Styrelsens strategi er dirftir att se tiver och prioritera vad som behdver giiras i
tid innan kostnaderna pi grund av nddviindigt underMll kan bli on6digt h6ga..

Inom bostadsbestanclet fanns t ex armaturer som var rnspnmgfiga Dessa ftirbrukade mycket
el eftersom de lyste ftir jiimnan. De miste naturligwis itgrirdas pi ett sidant sett att vi minskar
elftirbrukningen. Med tanke pi de stiindigt rikande elpriserna och elslatterna har vi under
2003 itglirdat detta. Vi har bytt till armaturer som har rdrelsedaelloner och som brinner 5
effektiva timmar per dygn istiillet ftir som tidigare 24 timmar.

De flesta ytterportarn4som inte er massiva utan kledda med laminat hade blivit bide skeva
och vinda. Det irurebar infti,ckage av kall luft vilket bidrog till de Okande energikostnaderna.
Under vintern drev det dessutom in md och halkrisk uPpstd.
De portar som iterstir att itgiirda :ir V. Banv. 12 till V. Banv.20.

F<ireningens ilderdomliga lekplatser blir sannolikt inte godkiinda vid en besiktning.
kkplatserna miste ellas efter ElJ-normen.

Upprustningen av den ytte mili<in kornrner att fumt$s, d att var och en {er tiilging till
uteplats pi sin gerd.

Styrelsen kommer d?irftir under de nirmaste iren au prioritera och fiirdigstiilla dessa
underhillsarbeten innan rnan iterupptar stamrenoveringen.

6
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HSBs Brf Sparet i Akersberga
Otg.*. 7164004429

Styrelsen har ocksi att tahens'/n till att ftireningen under 2005 kommer att behdva betda

cirka 500.000 kr i inkomstskatr. Detta beror pi bostadsriitt$reningens goda ekonomi med lag

belining och ett htigt taxeringwiirde,

Styrelsen iterkommer med ftirslag pi irvesteringsetgiirder, som iir liimpliga bide ur finansiell

synpunkt och av skatteskel, men som samtidigt innebiir ett hitjt ftirlidlingwiirde ftin den

enskilde medlemmen.

Mili6sLe|t
!iXmArrne:

Vi kopte filirrvlirme fttr 2.664.m kr och av det ar 226.800 kr miljdskatt.

EI:

Vi ktipte el for 438.000 kr och av det ar 2L000 h miljdskatt.

Arsetrgiflcrne

Arsavgifterna - i genommitt 4W}r'/ h'm - har varit oftiriindrade under 1998, 1999, 2000 och
2001. Styrelsen har beslutat om en hdjning av avgifterna pe 5 o/s fu 2002. Under 2003
giordes ingen hiijning pL So/o,vilket vi hade ftinaviserat i Fcirvaltningsbernttelsen ftir 2ml.Vi
hoppade 6ver ett er di starnbytet ligger nagot ir liingre fram i tiden.
Under z0CI+hiijs avgiften med 5o/o enligt tidigare FOrvaltningsberittelse.

LDner och enoden
Arvoden till styrebe har utbetdats med 175.000 och till foreningens revisor 7.500 kronor.
liin till vicwlird 60.000 kronor. Beloppen lir angivna exkl. arbetsgirtaravgrft.

Amortering och likvida mcdel
Vi har tr,gtt "ytt lin pL2.100.000 kr till de redovisade investeringarna- Under tidigare ir har
vi giort extra amorteringar ftir att kunna anviinda till investeringar istiillet ftir att pliacera
iiverlikviden pi ett inliningskonto.
Frineningens fastighetslin var vid irsskiftet 15.265.000 kr eller cirka 750 krlhlm.
Utslaget pi 259 liigenh*er blir det cirka 59.000 kr per lligenhet.

Fremtiden
Stpelsen diskuterar med kommunen om att byta vir mark vidJiirnviigsparken mot den mark
vi agenderar och &ir vi har de inhiignade p-platserna. Dessa diskussioner ir innu inte
slutftirda utan fortsiitter under 2W4.
Kommunen har gnder 2003 iordningstiilltJiirnv?igsparken. Man har satsat pi att gtina en
grdn oas mitt i Akersberga Aven en boulebana har bygtt -

Foreningen dishrterar med kommunen, Virdbo och HSB Tiiby/Roslagen om vi kan
medverka till att ordna grannsamverkan och andra aktiviteter.

Styrelsen kommer art iordningstiiUa lekplatser enligt EU-standard (de iir ej godkiinda idag)
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rnsbfC{lUifl*aua
Org-r-7lflllE

I - ffiri Eed den yttre miljtin plvhragetdtt o"h

Lf. *krhgr ryctet centralt och f'ar ett iikat v?irde n ir dc q

n gnffftr Erl€' iret. Aven den nya gAstharmen komns'
8f6,.

kommer oclsi att bidraga till att Spfocr

Str*fu
Sqr*t h pibtrjat arbetet med ftirberedelserna fth
ra cnftr' hh med HSB Tiiby/Rosltget.Alla uppgifter -

fcffia och tommer att revideras liipande.

C'o r rcivt hiija avgifterna riiknar stpelsen med an
fnryrlqr ttrn att avgifterna beh6ver hiijas i nigon stfire

Snrnel"'n h- i sina beriikningar astagit att avgifterna h<ijs rrEd

irlnafiFrl fimraderna i tiwigt ftlr ftireningen) blir tre procar

Stadncr Lan siledes komma att kosta cirka 30 milj h.

D€n &tg1 rintekostnaden kommer att liga i intervallet 1,8 - t

railelfgst nar sarnbytet sker. Idag ?ir rlinteliiget betydlig lit'G

fonsencr an ralna plffio/o.

Om strmhrtet slrulle ske ir 2006, till en kostnad av 30 m{i lr
proccn1, shille det troligen inte behOvas nigon ytterligare 11
fram ET d€ss (5c/o per er).

Styrehen evs€r an uppdatera dessa beriikningar i kommandc

@
Pi en trciining med 5 procent per ir och vi har kalk''lerat md

3.000 kr per min. dil#

Ar 2002 avgft 3.000 kr x 5%
Ar 2003 ingen hdjning
Ar zffi+ avgift 3.150 kr x 5%
Ar 2005 avgift 3.308 kr x 5olo
Ar 2006 avgrft 3.473 kr x 57o
& 2ffi7 avgrft 3.647 Lr x 5 o/o

, UtK
= l50Lr nya6I UtF

= l5B kr ny a6t 3.llhrb
=  165kr  lny* f r '  a f i IHb
= l74b rry rlfi' Iffirhthh
= 183 kr ny rclil..:f.Iilh/rit

Stopp fi6r @bygead av badnrm
Vid-ett stambyt.-af-for.ningen rkyldig att iterstilla badn-rnr. i & fi' & rrar ftire

stambytet.

F6r att ftireningens kostnader i detta arneende inte skall Hi oiiltt r"T hr styrelsen beshnat

att vara vtildig restriktiv a attmedge renoveringar som 6tr kooadcn fr fbreningen.

8
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HSBs Brf Spiret i Akersberga
Otg.*. 71640A4429

Stpelsen lir v?il medveten om att minga bostadsriitter omsitts i ftireningen och man vill t ex

renovera badrum till dagens standard. Dlirfor kr?ivs en <iverenskommelse i varje enskilt fall.

EhonornisL stttlniag och resultat

Ta:reringwiirdet ftir ftireningens fastigheter utgdr I I 1.995.000 kr ftir ir 2003. varav
byggnader 78.966.000 kr och mark 33.029.000 kr.

I 6wigt hlinvisas till efterftiliande resultat- och balansr?ikning.

F6rslag till behandling av irets ftirslut

Arets resultat - 686.092 kr
Dispositionsfond 4.171.050 kr

Styrelsen foreslir att irets ftirlust, - 686.092b, tas frin Dispositiondonden

9
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Ut-"pttning

@

m
L-nderhill
Fasighets*att
"{vslrivningar

ffi

R6nelsercgultat

Fmansiella poster

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rcdtat cftcr f,nrnsislle Postcr

Arcts rccuttet

560
n+
950
206

c21

--_ff21

91 975
or7 691

J!lt5 716

5gln

sGn

2002{r-01
2002-12-3t

l0 604 039

-6 061 541
-l B8l 786

-549 361
s40 333

l nr 0r8

l27r 0r8

r75 2+2
{80 770

-705 528

565 4!ll)

565 490
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