
Brf Sp6ret i Akersberga
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Arsredovisning
HSB:s Brf SpSret i Akersberga

Styrelsen fir hijrmed avge drsredovisning for rdkenskaps6ret 1 januari - 31 december 2A11.

Fcirva ltn i n gs berdttelse

Fcireningens SndamSl
Foreningen har till iindamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppl6ta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om fcireningen
Bostadsrdttsf6reningen registrerades 1963-03-14. F6reningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1963-03-14 och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-07 hos Bolagsverket.

Vira fastigheter
0ster6ker  Tuna 3:65,  3 :69,  3 .75,  3 :78 ,  3 :79,  3 :113,3:144,3 ' .145,  och 3:146.
Fastigheterna har forvdrvats 1 963-03-1 8

De eir fullvdrdesfdrseikrade genom HSB Forsdkring.

Ansvarsfors6kring ingEr for styrelsen.

Fastighetens vdrdedr 61 1967.

Byggnadens totalyta air enligt taxeringsbeskedet 20866 kvadratmeter, varav 20229 kvadratmeter
utgor l6genhetsyta och 637 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Fdreningen uppldter 259 l6genheter och 3 lokaler med bostadsrett, samt 1B garage och275
pa rkeringsplatser. j(
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Byggnadens tekniska status
Foreningen fdljer en underh8llsplan som uppdaterades20ll och den strdcker sig till 2064.

Nedanst6ende 6tgdrder har genomforts:

Genomford Stgiird Ar
Stambyte 2010 - 2011

Fcirvaltning
Avtal Leverantor
Teknisk fdrvaltning
Ldgenhetsfdrteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskdtsel
Bredband
ry
Undercentraler
Konsult stambyte
Viiggforening
Entreprenor stambyte
Bevakning
Fasti g hetsfdrsiikrin g
Hissar(reparation)
Arlig inspektion hissar
SJiidninq traophus

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
58C Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Epin Entreprenad AB
Bredbandsbolaget
Elpa
TAC Svenska AB/Schneider
Bygganalys
Osterskdrs Vii gforening
Boetten Bygg AB
Securitas AB
H5B
Kone Hissar AB
Inspekta AB
Service By Eddv

Medlemsl6genheter
Antalet medlemslEgenheter i foreningen dr 259 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 23 dverlStits under 6ret.

OverlStelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.{
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Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:
Arne Jakobsson
Jaqueline Ancorini
Brit t-Marie Holm
Ulrika Dayan
Oskar Andersson
Martin Klingstrdm
Rol f  Englund
Bengt Hokervall
Ake sikstrom
Kurt Palmberg

Vice vdrd
Ingrid Roslund

Revisorer
J6rgen Gotehed
Gunil la Arefal l
Margareta Franz6n

Valberedning
Bengt Wallenqvist
Sergio Stringfors
Roland Andersson

Stdmmor

Vice ordforande
Kassor
Ledamot
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ordfdrande
HSB Representant
Ledamot
Ledamot

Ordinarie Extern
Ordinarie foreningsrevisor
5uppleant

Sammankallande

Avsagt sig uppdraget

Borevrsion AB
F6reningsvald
Foreningsvald

Vid kommande ordinarie fdreningsst6mma kiper mandatperioden ut frir friljande
personer:
Martin Klingstrom och Arne Jakobsson

Styrelsen har under Sret avhSllit 20 protokollforda sammantrdden.

Ord i narie f 6ren i n gsst6 m ma hdl ls 201 1 -05- t 
]2q
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Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsiret:
I  november ldstes ett t i l l fal l igt rorl igt 16n pd en mil jon kr, Ddrefter uppgdr, som forutskickades i
forra Srets verksamhetsberdttelse, fdreningens totala bankldn t i l l  42 mil joner kronor. Kostnaden for
stambytet har uppgStt t i l l  drygt 48 mil joner kr. Sex mil joner kr ddrav har sdledes kunnat f inansreras
av eqna medel .

Boetten Entrepr 37 437 50A

Boetten Andrins/Ti l l6ee 6 274 845
Rdntor
byggnadstid 1 643 575
Byggledning Bvssanalvs | 393 772
Besiktning
kontrol l 757 513
Ombvggnad Panncentralen 311 2s0
Kungsf iskaren 218 750
Ovriga
kostnader t02 935

48 14A 140

Stambytesgruppen har haft sex stycken moten. Byggmoten med Boetten likaledes sex sty-cken.
Siutbesiktning stambytet 5 apri l  201 1.

"Enligt overenskommelse mellan parterna jdmkades garantit iden enligt nedan. For av bestdl laren
fcrreskrivet material slutar garantit iden 2012-10-31 . Garantit iden for entreprenaden slutar 20i 5-10-
31 .  "

Vdsentliga hAndelser efter riikenskapsArets slut:
Fdr att fd bdttre rdnta p5 foreningens l ikvida medel har en mil jon kr placerats hos Roslagens
Sparbank (3,15 % pd t re  mdnadga

\
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Fcireningens ekonomi
For att 16ngsiktigt planera foreningens ekonomi uppriittades 2010 en lSngtidsbudget som strdcker
s ig f ram t i l l  2014.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 201 1-01-01 med 5 %.

fojd_qtLtngintdkter och kostnader:
l-*-*-**^--fui""airo;e;ililtoii' 

- -- 
i

i Kapital- ;
I kostnader Reparationer ;

i-rc'":t**'i
I avqllt i

t"------- "--* . -.. .--.".-1."1-: - :

Intdktsf6rdelning 201 1

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2A229 kvm bostiider och 637 kvm lokaler

Nvckeltal 2011 2010 2009 2008
I  . .  . t  I

ArsavqifVkvm bostadsrdttsvta 606 577 577 573
Hyror/kvm hyresrdttsyta
LA n/kvm bostadsrSttsyta

185
2 015

217
1 632
31
130
0

195
336
22
120
26

195
240
25
112
t 5

Elkostnad/kvm totalyta 25
Vdrmekostnad/kvm totalWa 118
Kapitalkostnader/kvm totalyta 46 =)<
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Arvoden
Styrelsearvoden: 1 75.000 kr
Foreningsvald revisor: 1 0.000kr
Resterande f6r extra sambvte: 28.000kr

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslSgenhet, dock hogst 0,4 procent av
taxeringsvdrdet f6r bostadshuset med t i l lhorande tomtmark.

Skatteverket har dterkallat sit t  t idigare st; i l lningstagande, datera 12007 -11-07, angaende
rdnteintdkter iprivatbostadsforetag. Diirav utg8r ingen skatt pd rdnteinkomster som kan ansesvara
hainforl ig t i l l  foreningens fastighet frdn och med 201 1 5rs taxerinq.

Dispositionsf<irslag

Til l  foreningsstammans f6rfogande st6r f6l jande medel:
drets resultat .l 936 466
balanserad vinst fore reservering/ianspr6ktagande yttre fond j 4g2 797
reservering t i l l  fond for yttre underhall  enl igt stadgar -750 000
summa ansamlad fcirlust -7 193 669

Styrelsen foresldr att medlen disponeras s6:
extra reservering t i l l  fond for yttre underhdll
av fond for yttre underh6ll  ianspriktas
att i ny rdkning <iverfcirs

Betraffande forenrngens resultat och stdl lning i ovrigt
hanvisas t i l l  fol jande resultat- och balansrdkninq med noter.

Arets resultat
ar ett underskott ph7 936 466kr, vilket dr i l inje med styrelsen planering av stambytet.
Foreningen har 6ver Sren gjort underh6llsavsdttningar for stambytet.
Av den totala utgiften har 38 140 140 kr okat fastighetens varde.
10 000 000 kr betraktas och redovisas som en underhSllskostnad i resultatrakningen, vilket
forklarar underskottet med 7 936 466 kr.
Avlyft fr8n underhSllsfonden foreslSs med belopp motsvarande Srets underhSll, varefter
underhSl lsfonden kommer at t  uppg6 t i l l  1O OOO 0OO kr. . .z

--r'-

-1 305 261
10  241  085
1 742 149
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2010RESULTATRATNIruC
1 JANUARI.3 l  DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader
Reparationer
Periodiskt underhSll
Taxebundna kostnader
Ovri ga d riftskostnader
Fasti g hetsskatt/Fast i g h etsavg ift
Ovriga f6rvaltnings- och rdrelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
RanteintAkter
Rantekostnader

RESULT'AT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKI\TT
Skatt aindrad taxering

Anrrs REsULTAT -7 936 466 1 095 21%<

2011

12 989 184
t S t f- 

l2ggo 4sg

-1 400 870
-529 719

-10 241 085
-3 854549
-1 298 658

-367 158
-451 0M
-330 410

-1 s.qg 00_1

- 20041 495

-7 050 996

11  981
-96-3 _101
-951126

-8 002122

12 332 323
v

12332323

-1 983 099
-823 827
-314182

-47A7 485
-1  148918

-360 683
-475 364
-333 998

-1 122929

- 11 270 485

I 061 838

33 390
_ -B

33 382

1 095 219

65 656
65 656

0
0

l
t'\4--'
1
I

I
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNI NGSTI LLGANGAR

MATERIE LLA ANLAGGNINGSTILLGATcRn

2011-12-31

56  212  752
n

562127s2

56213252 60147 011

Brf Spiret i Akersberga
7 16400-0429

2010-12-31

19  640  612
40 505 899
60 146 511

Byggnader och mark
P6giende byggnation

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTI LLGAruCNN
lnsats HSB

SUM MA ANLAGGNI NGSTI LLGANGAR

O M SATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGI\ FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
F6rutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC kl ientmedel i  SHB

SUMMA O MSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

500
500

500
500

4 030
25 596

309 828
339 454

1 376 087
1 586947
2 963 034

3 302 488

59 515740

U

l t  I

304 061
304272

2 516 906
1 783 886
4 300 792

4 605 064

64 752 075 w
-'/\
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Brf Sp5ret i Atrsberga
7164@4429

2011-12-31 2A10-12-31

37327A0 3732700
18  935  81B  18  s00  000
iz ooa sr8 22z3z7oo

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGA,R
Medlemmarnasreparationsfond NotS

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond f6r yttre underhdll

Ansamlad f<irlust
Balanserad vinst
Arets resultat

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder t i l l  kredit inst i tut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder til l

St6llda sAkerheter
Utta g na f asti ghetsi ntecknin gar
Ansvarsfcirbindelser

Not 6

Not 7

Not 9

Not 9

742 797
-7 936 466
-7 193 569

15 474849

211 979
211 979

955 000
955 000

30 000

398 964
I 162
2825

432 145
1  001  81s
1 8i3 s1l

59 515 740

43 000 000
inga

83 396
1 095 219
1 178 615

23 411 315

234 544
. 2345M

34 000 000
}a ooo ooo

3 997 202
1 687

1 512 831
573 637

1 020 859
7 106216

64752075

43 000 000
ing:N

4 1
41

Not 9
kreditinstitut
Levera ntdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortf ristiga skulder
Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER

{

i
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\
I

Sida 9 av 16



Brf Sp6ret r Akersberqa
1 1640O-O4rs

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i  kronor  om in te annat  anges

Redovisn ingspri nciper
Arsredovisningen har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens al lmdnnardd Samma redovisnings- och varderingsprinciper hal an"vants som foregdende Er. Forenrngens
fond for yttre underhSll redovisas i enl ighet nred Bokforingsn:imndens al lmanna rdd (BFNAR
2003'4) Ti l lgdngar och skulder har vdrderats t i l l  anskaff ni igsvarCen om inte unnut ung.r.
Avskrivningar pa anldggningsti1196ngar enligt plan baseras [e ,rsorungliga anskaffninjsvairdet ochberdknad nytt jandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i  procent alternativt Ar t i l larr ipas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastr g hetsf 6rbattri n ga r
Mark
Stambyte

Not 1
ARsnvelrrER ocH HyRoR
Arsavgifter
Hyresrntdkter

Not 2
R6RELSENIS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastig hetsskotsel, entreprenad
Fastig hetsskdtsel en l i  gt bestai l lning
Fastighetsskotsel gdrd best.iil n ing
Snorojning/sandning
Stddning entreprenad
St;idning enligt bestdl lning
MattvdtVHyrmattor
OVK Obl. Venti lat ionskontrol l
Hissbesiktning
Bevakning
Gernensamma utrymmen
Gard
Serviceavta I
Forbru kn ingsmateriel
Storningsjour och larm
Fordon

547 500
65 482
s3 325

354 041
224 092

0
0

7 393
43 520
10  0B1
6 472

33 s00
44 B5B
10  166
4 315

65
1 400 870
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2011

1 ,0go/o
5,50%

0Yo
2o/o

2010

1,08%
5,50To

0To

It l l  medlemmarnas reparationsfond gors inga nya avsattningar enligt stdmmobeslut. Fordrrngar harefter individuell  varderrng upptagits i i l t  O"topp varmed de b6raknas inf lyta. Likvida placerrngar
varcjeras i  enl ighet med Arsredovisningslagen t i l l  det ldgsta av anskaff ningsvirdet och Jet verklrgavJrdet.

2011

12 621 336
361 848

12989184

2010

12 02A 44A
31 1 BB3

12 332 323

543 051
1 70 086

0
469 415
217  475

9  135
32 709

454 688
11  038
7 A46

0
6121

46 989
12 357
2 608

382
I 983 099.y

-t\-
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Reparationer
Fastig het forbdttrin gar
Hyresldgenheter
Brf Lrigenheter
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga
Sophanteri n916tervinn i ng
Bastu/pool
Fn t r6 / f r : nnh r r<

L d >

VVS
Vdrmea n ldggn ing/undercentral
Venti lat ion
Elinstal lat ioner
Te I e/TV/ Ka be | -TV/po rtte I ef o n
Bredband
HISS

Tak
Fonster
Mark/gdrd/utemiljd
Garage/parkering
Skador/klotterAkadegorelse
Vattenskada
Ovrigt

Periodiskt underhAll
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
t r ^ + . , ( / + . - ^ ^ L - , , -
L r  r L r  E /  L t  d P P t  t u >

VVS
Stambyte
Venti lat ion
Te I e/TV/ka bel-TV/porttel ef o n
Tak
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
r l
t r l

Varme
Vatten
Sopha mtn i ng/renhSl Ining
Grovsopor

2011
0
n
U

4 883
8 537

0
66 240

215
n
n
v

16 282
n

34 727
81  274
15  534
t /  i t 3

n
U

78 930
0

2 051
104 477

5 204
20 698
73 154

n
529 719

U

128  556
1B  125

0
1 0 000 000

n

n
U

n

94 404.
10 241 085

512 646
2 462 582

383 990
428 722
66 609

3 854 549

S i d a  1 1 a v  1 6
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2010
61 069
15  705

n
13 846
23 668
39 903

0
23M
2 014

42 811
73 773

0
161 700

0
99 836

't 100
136 221

4 500
0

65 202
21  015

53 430
5 690

823 827

50  913
17 208
28 000
43 750

U

s l  350
17 336

105  625
n

314 182

654 197
2 710 891

831 161
439 711
65 52s

47O7 485\/
1"/\
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6vri ga driftskostnader
Fdrsiikring
Sjiilvrisk
Ma rk hyra/vii gavg ifVavg6 ld
Kabel-W
Bredband

Fasti g hetsskatUKommu nal avgift

6vri ga frirvaltni ngs- och rrirelsekostnader
Representation ej avdragsgill
Medlemsinformation
Tele och datakomm unikation
Revisionsarvode extern revisor
Fdreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode,
Fdrva ltn i n gsa rvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
FOreningsavgifter
Bostadsrdtterna Sverige Ek For
0vrrga driftskostnader

Ftiljande ers5ttningar har utg6tt
Styrelse och internrevisor
LOner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELS ENS KOSTNADER

2011
127 702
20 000

470 805
676 851

3 300
I 298 658

367 158

2011
2 012

10  581
6  188

31 250
5 436

0
301 920

2  751
13 431
3 751

10450
51 575
9 700
2 000

451 0M

213 000
75 000
42 41A

330 410

2010
127 326

J UUJ
345 185
671 910

1 494
1rS8 918

360 683

2010
U

900
9 907

63 250
t )  t t o

7BB
293 830

6  811
9 59s
o  ) t d

0
52 45A
9 700
6 500

475 364

219  000
75 000
39 998

333 998

1
1

253 321
314 680
558 001

20 041 495

253 321
869 608

1122929

11270 yr<

.t
I
I

+
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumu lerade anskaffn ingsvdrden
Vid 6rets borjan
Omklassificering
UtgAende anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader
Vid Srets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
UtgAende avskrivning enligt plan

Planenligt restvdrde vid Arets slut
I planenligt restvdrde vid Srets slut ingSr mark
med

Taxeringsv6rde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvdrde dr uppdelat
enligt f<iljande
Bostiider
Lokaler

Not 4
pAeArrtOr BYGGNATION
PSgSende om- och t i l lbyggnad
Arets investering
Omklassif icering
Periodiskt underh6ll

zo11-12-31

42713 150 42713 150
38 140 140 0
80 853 290 42713 150

Brf Spiret i Akersberga
716400-0429

2010-12-31

-21 949 609
-1 122929

-23 072538

19 640 612
1922265

2010-12-31

40 505 899

40 s05 8y<

-23 072 538
-1 s68 001

-24 6N 538

56212752
1 922265

2011-12-31

rB 40 505 899
7 634241

-38 140 140
-10 000 000

o

101 269 000 101 269 000
35 725 000 35 725 000

13-6 994 oO0 136 994 000

134 000 000 134 000 000
2994000 2994000

136 994 000 136 994 000
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Not 5
FoRUTBETALDA KOSTNADER
Bredbandsbolaget
Telia
Kabel-TV
Fastighetsf6rsdkring
Bevakning
Loopia Webhotell

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond f6r yttre underhdll enligt not
nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fcirlust
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa ansamlad fcirlust

Summa eget kapital

Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid 6rets borjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt st6mmobeslut
lansprSktagande eni 6rets kostnad
lansprSktagancie enligt stdmmobeslut
Vid 6rets slut

Belopp vid
Arets

utg6ng

3 732 700
1B  935  818

22 568 518

742 797
-7 936 466
-7 193 669

15 474849

2011-12-31

825
585

173 238
133 030

1  16 i
989

309 828

F6rAndring
under Aret

0
750 000

750 000

-750 000
-7 936 466
-8 436 465

-7 936 466

2011

18 500 000
750 000

n
v

0
-314182

18 93s 81t

Disp. av fgi
Ars resultat

enligt
stemmans

beslut

U

-314182

-314182

1 409 401
-1 095 219

314 182

0

2010

16 947 220
500 000

1 0s2 780
0
0

18 500 000 r<
-/

Belopp vid
Srets

ingAng

3 732 700
1B 500 000

222327A0

83 396
1 095 219
1 178 615

23 411 315

Brf Sp6ret i Akersberga
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2910-12-31

82s
i 606

172 209
127 326

1  106
989

304 061

I
'r1-+*
I
I

t
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Not 8
Medlemmarnas reparationsfond
Vid Srets b6rjan
lansprdktagande
Vid Arets slut

Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Siadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB,
Stadshypotek AB
Summa skulder till kreditinstitut

2011-1-2-31 2010-12-31

Rdntesats
2011-12-31

4,260 0/o

4,540 %
5,270 Vo
4,530 0/o

3J00 0/o

4,120 %
4 ?40 0/^

3,860 %

Belopp
2011-12-31

7 000 000
7 000 000
7 000 000

1 0 000 000
2 992 500
3 000 000
2 000 000
2 992 s00

41 985 000

-30 000
41 955 000

Villkors-
dndringsdag
2014-09-30
2U4-A3-30
2018-06-30
2020-09-30
2013-09-01

Rorligt 16n
Rorl igt 15n
R6rl igt l5n

234 544
-22 565
211 979

265 901
-31 357

234 54

Belopp
2010-12-31

7 000 000
7 000 000
7 000 000

10 000 000
3 000 000

0
0
0

34 000 000

U

34 ooo ogy_
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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-
I

U
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2010-12-31

16  930
78 743

414 616
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21  114
3 445
1 769

573 637

2011-12-31

16930
48 700

299 314
4  752

32 000
30 449

0
0
n
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Bntt-
Leda

Marie Holm
mot

L*-\ ,/'

ArrRserncn 2012 
//6/
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsr?ittsforening Sp6ret i Akersberga

Organisationsnummer 7 | 6400 -0 429

Rapport om fl rsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Bostadsrflttsforening Spiret i Akersberga for ir 201 1.

Styrelsens ansvar for drsredov isningen

Det tir styrelsen som har ansvaret for att uppr[tta en drsredovisning som ger en riiffvisande bild enligt

flLrsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedrjmer iir nddvdndig for att upprdtta

en irsredovisning som inte innehiller v?isentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter

eller pi fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ?ir att uffala oss om irsredovisningen pf, grundval av vir revision. Vi har utftirt revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att

vi ftiljer yrkesetiska krav samt planerar och utftjr revisionen ftir att uppni rimlig siikerhet att

irsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgiirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan

information i irsredovisningen. Revisorn viiljer vilka itgiirder som ska utfrras, bland annat genom att

beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter

eller pi fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr

relevanta frjr hur ftireningen uppr2ittar irsredovisningen f<ir att ge en riittvisande bild i syfte att utforma

granskningsitgarder som iir 6ndamilsenliga med hiinsyn till omstbndighetema, men inte i syfte att

gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksi en

utvdrdering av iindamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i

irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat iir tillr?ickliga och lndamf,lsenliga som grund for vara

uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen uppr6ttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en

i alla vbsentliga avseenden rflttvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december

201 1 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen 5r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d?irfor att ftireningsstdmman faststdller resultatr?ikningen och balansrdkningen for

rorenineerygZ"n



Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Utdver vir revision av irsredovisningen har vi ?iven reviderat fiirslaget till dispositioner betriiffande
fi)reningens vinst eller fijrlust samt styrelsens forvaltning flor HSB Bostadsriittsftirening Sparet i
Akersberga ftir f,r 201 1.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fdr ftirslaget till dispositioner betrdffande fiireningens vinst eller
fiirlust, och det iir styrelsen som har ansvaret fiir forvaltningen enligt lagen om ekonomiska ftireningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar iir att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrtiffande foreningens
vinst eller forlust och om ftirvaltningen pfl grundval av v6r revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vArt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fiireningens vinst
eller fijrlust har vi granskat om ftirslaget 6r ftirenligt med lagen om ekonomiska ftireningar.

Som underlag ftir virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir revision av Arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, itgiirder och ftirh&llanden i foreningen ft)r att kunna beddma om nigon
styrelseledamot iir ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har 6ven granskat om nigon styrelseledamot
pi annat siitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fcireningar, bostadsr?ittslagen,
irsredovisningslagen eller fijreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillrAckliga och iindamilsenliga som grund f<ir vira
uttalanden.

Utalanden

Vi tillstyrker att ftireningsstiimman behandlar resultatet enligt florslaget i ftirvaltningsberdttelsen och
bevilj ar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riikenskap sflret.

Stockholm den l1 april2}lZ

\ (.-- 
--\

>q
Jorgen Ctltehed

BoRevision

Utsedd av HSB Riksforbund

e"r;--rfpy
Gunilla Arefall

Av stdmman vald revisor
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Motion
frdn styrelse 6ster&kers Motessori - Neptunus fiirskolo pd Vostro
Bonvogen l0

Motion til l BRF Spiret:s stdmma 20L2

Datum: 22e mars2072
Av styrelse Oster ikers Montessori  (0M) genom Ronald Meuwsen
(fast ighetsa nsva r ig)
Arende: Overenskommelse om t idigare arrenderad mark som anvands som lekplats
av barnen pA forskolan Neptunus

Hemsti l lan:
I  m6nga 6r har forskolan Neptunus pd Vdstra Banvi igen 10 med ungefdr 50 barn och
15 anstSl lda haft  t i l196ng t i l l  mark utanfor f6rskolan, som anvdnds som lekplats t i l l
barnen. Lekplatsen dr en vikt ig del i  pedagogiken och att  leka ute 5r en vikt ig del i
var je  barns  l i v ,  Under  en  ldngre  per iod  har  anvdndandet  av  denna mark  som lekp la ts
reglerats i  et t  arrende-avtal .  DA avtalet for arrendet var p6 vdg att  gA ut august i  2010
har OM: styrelse och BRF Speret:s styrelse fort  en dialog om att  fortsetta arrende-
avta let .
BRF Spiret:s styrelse har genom sin ordforande i  februari  2010 muntl igt  bekrdftat
att  arrende-avtalet skul le for ldngas. Efter at t  BRF SpAret:s styrelse svdngde om i
fr igan i  mit ten pi  2010 kom slut l igen i  november 20L0 en forfr6gan frAn BRF
SpSret:s styrelse att  skr iva ett  f6rslag t i l l  'Overenskommelse'  i  stdl let  for arrende-
avtal .  0M:s styrelse har skickat et t  forslag i  december 20L0. I  februari  2011
besvarade BRF Spdret:s styrelse att  man ej  kunde gA med pd forslaget,  utan att  man
pi n6got sdtt  kom med synpunkter el ler motforslag.

Med hdnvisning til l det anfiirda hemstdlls att
BRF SpAret skr i f t l igt  ska bekr6fta att  forskolan Neptunus fortsatt  fAr anvdnda sig av
t id igare  ar renderad mark  som lekp la ts  t i l l  barnen som g i r  i  fo rsko lan .  En l ig t  t id igare
forda samtal,  muntl igt  lof te fr6n BRF Sp6rets ordforande, onskemAl fr6n BRF
SpSret:s styrelse, samt ovan motiver ing 6nskar vi  ddrf6r Er p6skr i f t  senast den 15e
maj 2012 av vdrt  skr i f t l iga forslag t i l l  overenskommelse om t idigare arrenderad
mark .  Eventue l la  synpunkter  e l le r  mot fo rs lag  f r in  BRF Sp i re t  behand las  innan dess .

Akersberga den 22 mars 2012
il..

*"r::$!{a^-r
Tr Ronald Meuwsen - fastighetsansvorig Osterdkers Montessori

Bifogat korrespondens samt forslag t i l l  Overenskommelse



dverenskommelse mellan BRF Spflret (org nr ..) och Osterikers Montessori (org nr
7696024020)

l .  Svfte

Denna ijverenskommelse syftar till att Osterikers Montessori ekonomiska ftirening (OM) fir ensam
lyttjanderatt till mark som tidigare beniimnts "arrende", giillande mark pi Vastia Banviigen l0 i
A-kersberga. Denna civerenskommelse ersatter tidigare arrendeavtal som har funnits mellan parter fram
till augusti 2010. En kopia av arrendeavtalet finns bifogat, samt en enkel karta med en ritnilg pA
marken.

OM ska genom denna riverenskommelse kunna anvlinda ovan niimnd mark p6 samma satt som var
reglerat i tidigare arrendeavtal. Ofr4 nar anviint, och fortsatter anviinda" denna mark i syfte av sin
verksamlret som ftirskola. Marken anviincls frZimst som lekplats till barnen pi ftrskolan.

2. Aganderiitt till tidigare och kommande investeringar

Partema iir <iverens om att OM ftirblir iigare tili alla leksaker, straket m.m. som 6M har bekostat, eller
kommer bekosta' och som ftists pi ovan ndmnda mark. Sidana fciremil rivergir med andra ord inte till
BRF Spiret som ilgare.

3. Tid och vil lkor

Denna dverenskommelse gAller tills vidare. Uppsiigning ska ske skriftligt och med minst eft irs varsel.
Andringar i villkoren ska Jkrifttigt bekriiftas av bAda parter i tillagg till <ienna overenskommelse.

4. Avgifter och kostnader

Partema iir Overens om att denna <iverenskommelse inte iir underlag till nigon form av ersrittning fran
Otvt. Nya kostnader/investeringar som behcivs gciras ftir underhiil-och likiande gors av BRp S'p6re1
otvt har mcijlighet att bekosta iya leksaker m.m. som ftists pi marken, efter godkiinnande av minsr en
av BRF Spirets styrelsemedlemmar.

5. Skyltning

oM ftr skylta pri staketet t.ex. "Hiir leker bam frin osterikers Montessori ,,

Denna dverenskommelse har upprathts i tvi likalydande exemplar, varav partema tagit varsitt.

Akersberga, I 0 december 201 0

Rolf Englund Ann-Louise Palomaa

styreiseordfiirande BRF Spiret Styrelseordftirande osterikers Montessori

Bifogat: tidigare Arrendeavtal och karta



Styrelsens yttrande over motion frfln Osterflkers Montessori

I motionen framfors i huvudsak dnskemilet att Brf Spiret skriftligen skail bekrafta att
forskolan Neptunus fortsatt f6r anvtinda sig av tidigare arrenderad mark, i enlighet med
ett av dem overliimnat forslag till avtal.

Niir fr6gan om fiirnyelse av arrendet kom upp beslot styrelsen, efter ett antal tureg att
avsl& forslaget om ftirnyat arrende. Skiilet var att flera inom styrelsen ansig att det var
tveksamt om styrelsen hade ratt att arrendera ut mark utan stdmmobeslut.

Diirefter har styrelsen och Montessori utviixlat forslag till avtal som skulle ersdtta ar-
redeavtalet.

Styrelsen anser att HSB:s kooperativa historiska grundvalar inte st6r i strid med detta
arrende.

Styrelsen anser att, om strimman ger sitt samtycke till att mark arrenderas ut till Montes-
sori, det arbattre att tfierghtill det tidigare arrendeavtalet diir Brf Spiret fir en Srlig in-
komst framfor ett avtal av ungefiir samma innebcird utan inkomst fdr Sp&ret.

Styrelsen foreslir diirfor stdmman besluta

att avsli motionen.

att ge styrelsen ratt att arrendera ut mark till Osterikers Montessori,

att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta forslag till nytt arrendeavtal.
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Styrelsens yttrande over motion
frfln Anita Karlsson lgh I94 och Ulla Kamil lgh 192

I motionen framfors 6nskem6l om besked om niir felen avseende deras duschviiggar
skall itgiirdas.

Styrelsen delar motioniirernas uppfattning om att det har drojt alldeles for liinge innan
Boetten har tagit itu med det vi anser vara fel.

Efter upprepade kontakter har Boetten nyligen lovat atttanyatagoch att det skall vara
klart fore den 8 maj 2012.

Sfyrelsen foreslfir steimman besluta att anse motionen besvarad.


